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Monsieur François COLAS

Commissaire Enquêteur

135 chemin des Brusses

34 1 60 Saint-Bauzille-de-Montmel

N/Réf. : CM/OM/AR/CFr/AFI(SG ILC n" 2022-12-01

Mail : a.filipiak@montpellie13m.fr

Té1. :04 67 13 69 33

Objet : Modification n'2 du PLU de Juvignac et création des périmètres délimités des abords du Domaine de

Caunelles et du Domaine du Château de Bonnier de la Mosson

Monsieur le commissaire enq uêteur,

Dans le cadre de I'enquête publique relative au projet de modification n'2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de

Juvignac et au projet de création des périmètres délimités des abords du Domaine de Caunelles et du Domaine

du Château de Bonnierde la Mosson, vous avez bien voulu nous remettre, le 30 novembre2022, votre procès-

verbal de synthèse et nous vous en remercions.

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, réponses à ces observations afin que vous puissiez établir votre

rapport délinitif.

Dans cette perspective, je vous confirme que les services de Montpellier Méditerranée Métropole se tiennent à

votre entière disposition et vous prie de croire, Monsieur le commissaire enquêteur, en I'assurance de ma

considération distinguée.

La Vice-présidente déléguée à

I'Aménagement durable du territoire, à

I'Urbanisme et à la Maîtrise Foncière

Coralie MANTION

Pièce jointe :

Mémoire en réponse aux obseruations rapportées au PV de synthèse des obseryallons
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2Département de 1'Hérault

COMMIJNE DE JUVIGNAC 4990

MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL
DE SYNTIIÈSE DES OBSERVATIONS

Enquôte publique du lundi 24 octobre au vendredi 25 novembre 2022

Commissaire enquêtellr François Cor-as

Enquête publique unique relative à la
modification no2 du Plan local d'urbanisme

de la commune de Juvignac
et à la création de périmètres délimités des abords

autour des monuments historiques
( Le Domaine du château de Bonnier de la Mosson )>

et ( Le Domaine de Caunelles >> de ladite commune
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Par lettre en date ù 0910812022 adressée au Tribr.rnal administratif, le président de Montpellier
Méditerranée Métropole a demandé la désignation d'un commissaire enquêteur auprès du Tribunal
Administratif de Montpellier en vue de mener l'enquête publique unique relative à la modification no2

du Plan local d'urbanisme de la commune de Juvignac et à la création de périmètres délimités des abords

autour des monuments historiques < Le Domaine du château de Bonnier de la Mosson >> et << Le Domaine
de Caunelles > de ladite commune.

Par décision n" E22000111 134 en date du2910812022, Monsieur le président du Tribunal administratif
de Montpellier a désigné en qualité de commissaire enquêteur, Monsieur François Coles, inspecteur
général de santé publique vétérinaire (Annexe I : désignation du commissaire enquêteur par le Tribunal
administratif de Montpel lier).

Par arrêté n" MAR2022-0050, en date du 30 septembre 2022,monsieur le président de Montpellier
Méditerranée Métropole prescrit I'ouverfure d'une enquête publique unique portant sur la modification
n"2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune de Juvignac et sur la création de deux périmètres
délimités des abords (PDA) du Domaine de Caunelles et du Domaine du château de Bonnier de la
Mosson (Annexe 2 : Arrêté de Monsieur le président de Montpellier Méditeranée Métropole portant

d' bli un ue

DIFFUSION:
Exemplaire I : Montpellier Méditerranée Métropole
Exemplaire 2 : Commissaire enquêteur

Ce document reprend en les synthétisant les remarques,
avis et questions émises par le public

et le commissaire enquêteur.

Le document reçu en réponse par Ie commissaire
enquêteur contenant les réponses du maitre d'ouvrage

fait partie intégrante de I'enquête publique et sera
une pièce hors rapport du commissaire enquêteur.
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SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

Les observations déposées par le public et celles émises par le coilrmissaire enquêteur sont synthétisées

dans ce document.

Organisation du tableau en une succession de trois lignes :

- ligne 1 : les observations sont classées par ûématique et sous-thématiques ;

- ligne 2 : les observations etlou questions sont développées à la ligne suivante du tableau;
elles peuvent émaner du public comme du commissaire enquêteur sans distinction ; elles sont

rédigées par le commissaire enquêteur après lecture de I'ensemble des registres

(dématérialisé et papier) ; elles ne sont pas un reflet complet de l'ensemble des dépôts réalisés

sur ces registres; après quelques lignes posant le sujet, une ou plusieurs questions sont

posées ;

- ligne 3 : la ligne suivante est réservée à la réponse du maitre d'ouvrage ; si nécessaire il peut

y être fait mention d'annexes qui seront corectement numérotées dans l'ordre d'apparition
et seront transmises en version PDF avec le présent document complété qui lui sera remis en

version Word ou similaire

Le maitre d'ouvrage peut soappuyer à tout moment sur les registres afin d'émettre un avis ou une

réponse alors que le présent document n'y fait pas mention ou bien de façon insatisfaisante à son

sens.

Observations
Avis du

commissaire
enquêteur

1 - Modifïcation du plan loeal d'urbanisme
Le collèee
Carte scolaire et mixité sociale
En implantant le collège en centre urbain, dans un endroit-coniné, les enfants de catégories sociales

défavorisées seront nombreux. Les parents plus aisés préféreront inscrire leurs enfants en collège privés.

Qu'en est-il de la mixité sociale recherchée ?

Les enfants de Juvignac ne viendront pas dans ce collège du fait de la délinquance prévisible à son

emplacement prévu. Il n'y aura que les familles de la Paillade ou des Constellations qui y inscriront leurs

enfants. Beaucoup de familles de Juvignac et des autres colrlmunes environnantes refuseront d'y inscrire

leurs enfants.
Doit-on craindre une désaffection de ce collège par une partie de la population ?

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvienac en

collaboration avec le Conseil Départemental (maître diouvrage du proietl

L'étude de la répartition actuelle < public/privé > des élèves de Juvignac conduite par le conseil

déoartemental montre que 60% d'entre eux sont inscrits dans des établissernents privés. Ce taux est

de3O% sur Montpellier.

L'ouverture d'un collège au sein de la commune de JUVIGNAC permettra de capter un potentiel

important de ces élèves allant actuellement dans le privé'

Actuellement, 41 élèves issus de Juvignac fréquentent le collège public Arthur Rimbaud. Les prévisions

d'effectifs d'élèves de Juvignac pour les trois années après ouverture du nouveau collège passeraient

à 90 élèves par an, soit une progression du double d'élèves accueillis.

Emplacement du futur collège en zone urbaine
Le collège privé de Saint-Georges-d'Orques a vu sur les vignes, on y respire. Il est prévu de prendre les

enlants du béton pour les mettre dans le béton ! Oir est le slogan de la mairie de Juvienac < Juvignac

I l,lil,l0ittE È'À'fiEPil,-YSÉ' ]-LI t'RoCÈ:;-|.'ERLI:\i, DÈ-5li\,'7HË5E DE',S 0E:iEIll',-lT](].\'s Pacle t! sur j5
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naturellement humain ) ? En supprimant le stade de football on supprime une zone aérée dans un quartier

très dense.

Quels avantages peut-on attendre d'un collège en centre-ville ?

Pourquoi ne pas mettre ce collège en périphérie de Juvignac, il serait alors accessible à tous facilement

et cela résoudrait beaucoup des problèmes soulevés : grand espace, plateau sportif sur place pour les

élèves, zone aérée et agréable, agrandissement potentiel facile. . ., en zone de Courpouiran par exemple.

De tous les sites étudiés dans le dossier, c'est le pire qui a été choisi.
Pourquoi un site plus périphérique n'a-t-il pas été retenu ?

Le porteur du projet ne pourrait-il pas mieux justifier le choix de l'emplacement du collège au centre de

Juvignac et mieux expliquer pourquoi il était meilleur que d'autres sites sur la commune ?

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvisnac en

collaboration avec le Conseil Départemental (maître d'ouvrage du proietl

lmplanter un collège en zone urbaine répond à plusieurs objectifs.

Le premier d'entre eux est celui d'être au plus près de ses futurs utilisateurs : les collégiens. Au plus

près grâce à son implantation dans un secteur bénéficiant déjà d'une réelle intensité démographique

(Constellations, Garrigues, ...) mais également d'une très bonne desserte en transports. Le quartier est

effectivement desservi à la fois par le TRAM, le bus 25 et des itinéraires cyclables et piétons existants

ou programmés.

Le second est d'ordre environnemental puisqu'en faisant preuve de sobriété foncière (utiliser une

emprise déjà artificialisée et compacte), cette implantation répond parfaitement à l'enjeu central du

développement durable des territoires, véritable levier de la transition écologique. Elle est ainsi une

alliée indispensable dans la lutte contre I'artificialisation des sols.

Le troisième est d'ordre technique puisque cette implantation a l'avantage de s'inscrire dans un

secteur déjà très bien équipé en réseaux publics (eau potable, assainissement, pluviale, énergie -

COFFELY, ...) et évite ainsi que devoir réaliser de nouveaux réseaux couteux.

Enfin, le dernier répond à la mise en ceuvre d'une ville mixte où se mêlent habitat, activités éducatives,

activités sportives et une bonne offre de services/commerces.

L'étude comparative des différents sites d'implantations envisagés, conduite par le conseil

départemental pour déterminer le site retenu pour la construction du futur collège, a été jointe au

dossier d'enquête publique (voir annexe 1 du présent mémoire en réponse).

L'exiguité du terrain prévu pour la construction du collège et sa capacité
d'accueil
La surface au sol du collège est beaucoup trop réduite. Cela va obliger à construire des classes de petite

taille car il va manquer de la surface. Dans ce collège aux surfaces réduites la qualité de vie des collégiens

et des personnels sera réduite ! Le collège étant prévu d'accueillir beaucoup d'enfant, il va donc falloir
construire des étages supplémentaires au-delà du rez-de-chaussée plus deux étages.

Quel est la capacité maximale d'accueil d'élèves dans le nouveau collège (les chiffres varient dans le

dossier) ?
L'effectif prévu ne dépasse-t-il pas la limite imposée par le ministère en charge de l'éducation ?

Doit-on craindre un dépassement possible de cette capacité maximale prévue ?

Si dans le futur il y a besoin de plus de classe construira-t-on un niveau supplémentaire ?

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvignac en

collaboration avec le Conseil Départemental (m.a!tre d'ouvraFe du proietl

Le collège sera construit sur une unité foncière de 14 50ù m' pour une capacité maximale de 720

élèves, ce qui correspond au ratio habituel pour ce type d'établissement en milieu périurbain.

L'effectif pour la rentrée 2Q24 est estimé à 600/650 élèves.

La capacité du collège est conforme aux recommandations préconisées par l'Education Nationale.

La surface des classes sera de 60 m2 pour l'enseignement général et de 90 m2 pour les enseignements

spécifiques (sciences, musique, technologie...), elles sont équivalentes ou supérieures aux surfaces de

collèges récents livrés par le Département de l'Hérault.

Si un besoin supplémentaire devait s'exprimer dans le futur, il serait étudié sans construction de

niveaux supplémentaires.
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Qualité de vie au collège
Quand on construit un collège c'est pour 50 ans. Le critère argent n'est pas à prendre en compte en

premier mais la qualité de vie de tous, enfants, personnels, riverains, parents. .. oui.

S'il y a 650 enfants dans cet espace ce sera une <, vraie cage à poules > !

Combien d'enfants seront admis dans ce collège, les chiffres variant au gré du dossier ?

Que sera la qualité de vie des collégiens et personnels dans un environnement très urbain ?

Ne serait-il pas préférable que tous prohtent d'un espace aéré ?

Réponse de Montoellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvisnac en

collaboration avec le Conseil Départemental (maître d'ouvrage du proietl

L'effectif estimé pour la rentrée 2024 est de 500/650 élèves, pour une capacité maximale de 720 élèves.

La qualité de vie des élèves est au cceur des préoccupations des services du Département qui a engagé

depuis plusieurs années une réflexion approfondie pour construire et aménager des collèges plus

apaisés, favoriser l'égalité filles/garçons et lutter contre le harcèlement scolaire: mixité des espaces,

sanitaires par niveaux 6-5e/4-3e, séparation plateau sportif/cour de récréation, surveillance facilitée

pour le personnel...

Le projet architectural s'inscrit par ailleurs dans la démarche qualité reconnue Bâtiments Durable

Occitairie (BDO) visant un niveau Argent. Cette démarche intègre notamment des exigences sur la

qualité des locaux et le confort des utilisateurs, à la fois élèves, personnels enseignants et techniques

ou riverains.

Le travail en cours avec l'agence AER Architectes a permis de définir des espaces de vie très soignés

comme la cour de récréation végétalisée avec ses îlots de fraicheur, des espaces de rencontre, de

lecture et de repos (foyer des élèves, salle polyvalente et CDI avec vues sur le bois, foyer des

enseigna nts avec terrasse extérieure).

Une attention toute particulière est portée aux questions de lumière naturelle, de confortthermique,

acoustique et visuel ainsi qu'à la qualité d'air intérieur. Un parking véhicules sécurisé sera dédié au

personnel dans l'enceinte du collège.

Le projet architectural
La surface construite par élève est insuffisante.
Est-il prévu de diminuer sensiblement le nombre de collégiens accueillis afin d'augmenter la surface

disponible pour chacun d'eux ?

Une piste de sport doit être construite au sommet d'un bâtiment du collège. La piste sera inutilisable une

partie de l'année du fait de la chaleur.

Combien cela va-t-il coûter ?

Ne faudrait-il pas mieux qu'à la place il y ait production d'électricité par panneaux photovoltaiQues et

productions d'eau chaude solaire ?
Sera-t-elle sécurisée à plus de l3 m du sol ?

La surface prévue pour le sport au sein du collège étant très insuffisante les élèves pour certaines activités

devront aller au nouveau stade prévu vers l'école Mandela.
Est-ce raisonnable d'emmener les enfants là-bas et de leur faire perdre beaucoup de temps en trajet au

détriment de l'activité sportive ?

Pourrait-on augmenter la surface dédiée au sport au sein du collège ?

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvignac en

collaboration avec le Çonsei! Départemental (maître d'ouvraFe du proietl

La surface de plancher du collège, hors logements de fonctions, avoisine 6 850 m2. Le collège sera

construit sur une unité foncière de 14 500 m2 pour une capacité maximale de 720 élèves.

Ce sont des ratios tout à fait comparables aux autres collèges du Département implantés en milieu

périurbain.

Un terrain multisport type handball/basket 40m x 20m est situé en rez-de-chaussée et séparé de la

cour.

L'aile sud du bâtiment est en rez-de-chaussée. Sa toiture terrasse, située à 4,30 mètres du sol fini,

accueillera une de course elle sera entièrement sécurisée run rd
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Cette organisation permet de limiter l'imperméabilisation des sols, en offrant un traitement

architectural qualitatif de la toiture ; le tout sans engendrer de surcoût spécifique.

Des ombrières seront installées autour de la zone de départ de la piste.

Un contrôleur technique est missionné pour s'assurer de la conformité des dispositifs de sécurité pour

le public sur l'ensemble de l'établissement.

Le gymnase et halle de sports à proximité immédiate offriront de nombreuses possibilités de pratiques

sportives. De ce fait, il n'est pas nécessaire d'augmenter la surface dédiée au sport dans

l'établissement.

Une partie de la toiture terrasse à l'ouest accueillera une installation de panneaux photovoltaiques.

L'accessibilité du co
Le collège est enclavé en milieu urbain dense. Sa bonne insertion prénre dans le dossier n'est pas

argumentée. Le plan de circulation doit être fait avant la construction.
Les accès routiers sont mauvais et le seront encore plus après la construction du collège. Les rues (dont

la rue de la Voie lactée) sont déjà surchargées de véhicules matin et soir y compris les petites rues

avoisinantes. Les embouteillages déjà très importants vont encore empirer.

Si le collège se fait, il faut que les voitures déposent les enfants sur un dépose-minute spacieux et

suffisamment éloigné du collège pour ne pas créer d'embouteillages supplémentaires.

Le maillage ioutier urbain est inadapté. La petite rue au nord du terrain (rue Callisto) est très étroite. 11

va falloir empiéter sur la surface du terrain prévue pour la construction du collège pour faire passer la

circulation, donc de la surlace dédiée au collège encore en moins.

Quel est le plan routier envisagé autour du collège ?

Quels sont les accès prévus, y a-t-il un plan de circulation qui n'aurait pas été présenté au dossier ?

L'accès des fournisseurs par le sud (allée Jean Moulin) est très compliqué.
Comment se feront les accès routiers au sud pour I'entrée de service, dont des camions de livraison ?

Ce collège n'est fait que pour les Montpelliérains avec I'arrivée de la ligne de tramlvay à proximité mais

pas pour tous les autres habitants.
Y aura-t-il plus de tramrvays arrivant au terminus de Juvignac ?

La ligne de tramrvay sera-t-elle prolongée avec un parking à son terminus qui pourrait soulager la

soulager dans Juvignac ?

Les parents vont amener leur enfant en voiture depuis les communes avoisinantes augmentant encore le

tra{lc routier au cenlre de Juvignac.

Quelles sont les modalités de transport en commun prévu par la Métropole pour desservir spécifiquement

le collège ?

Est-il prévu un ramassage scolaire pour les enfants venant des communes avoisinantes ?

Les pistes cyclables sont pour f instant très insuffisantes tant au niveau de Juvignac qu'en provenance

des communes avoisinantes.
Des extensions de pistes cyclables sont-elles prér'ues et si oui lesquelles ?

Quant au déplacement piétonnier lui non plus n'est pas décrit, de nombreuses impasses < fermées >

exislent au sud du collège.

Que deviennent ces impasses ? Comment est prévu le cheminement piétonnier y-compris depuis les

quartiers les plus lointain ?

Le site de la commune de Juvignac mentionne << Réinvestir et rendre accessible I'espace public avec tm

nouteau schéma de circulation et de déplacements, en reconnectant les quartiers menant att collège >>.

Si ce schéma existe pourquoi ne pas le mettre à la disposition des habitants ? Ne devrait-il pas être

antérieur au projet de collège ?

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvienac en

collaboration avec le Conseil Départemental (maître d'ouvrage du proietl

La livraison du collège à JUVIGNAC en 2024 représente pour la Ville de JUVIGNAC l'occasion de

réaffirmer sa volonté de favoriser les déplacements à pieds et à vélos grâce au réaménagement

qualitatifs des espaces publics.

L'implantation du collège au sein du quartier des Constellations a naturellement conduit la Ville à

réfléchir certes à la réforme des principes de circulation mais aussi de stationnement actuel dans le

rtier
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l.![:,\l()lii]:1;r'r"/i[Pii,\,'.i!.,lti Piitlal.jt t:EfiB1,i,Ii:5]r\,.1,'1È5tDr-çtlâ\--À1ii'il 7111'\i-ç Pr:tç1.:7 sr.ir -.1c:



Montpellier Méditerranée Métropole - Enquête pubtique unique n' E22000111 /34 en date du 29/08/2022 - Commune de luvignac

Ainsi, en instaurant des sens uniques et des zones de rencontres à 20km/h, ou le piéton est prioritaire

sur tout autre mode de déplacement, la ville de JUVIGNAC a l'ambition de :

r' Limiter la circulation de transit (= les véhicules qui traversent la commune sans s'y

arrêter) circulant par le quartier des Constellations au profit de la circulation de desserte

des résidents ;./ Fluidifier les trafics par l'abaissement de la vitesse autorisée couplée à la simplification

des carrefours ;
r' Améliorer l'attractivité de l'offre des transports en commun et en l'occurrence du bus de

la ligne 25 en lui réservant une voie de circulation < dédiée >.

Les rues CALISSTO et JEAN MOULIN menant au collège seront intégralement réaménagèes dans le

cadre du projet :

La Rue Callisto : accueillera le parvis du collège, un des deux dépose-minute voitures ; une aire de

stationnement pour les bus scolaires. Un second dépose minute sera également aménagé sur les

allées de l'Europe dans le cadre d'un projet plus large de réinvestissement du terrain dit < extotal >

située en entrée de ville afin de limiter le nombre de véhicules pénétrant dans le quartier jusqu'au

collège. Les cheminements piétons aujourd'hui inexistants entre ce second dépose minute et le

collège seront créés dans le cadre du projet.

La Rue Jean Moulin : voie réservée au circulation piétons et vélos permettra notamment les

dessertes des services publics : pompiers, livraison des repas, collecte des ordures ménagères, accès

au parking professeurs, accès techniques...

Les rues en impasse débouchant sur la rue jean MOULIN, seront réaménagées et réservées aux

piétons et vélos. Une des impasses permettra l'accès services publics (pompiers, livraison des repas,

collecte des ordures ménagères, accès au parking professeurs, aècès techniques..')

En matière de desserte en transports en commun, la commune de JUVIGNAC est desservie par la

ligne 3 de tramway, la ligne de bus 25, et trois autres lignes de bus intercommunales : lignes 34, 40 et

42 (Saint-Georges, Murviel-lès-Montpellier, Pignan). La Ville travaille aux cotés de la Métropole

compétente pour obtenir une amélioration significative du cadencement des lignes de tramway et de

bus.

Le ramassage scolaire est une compétence du Département.
Celui-ci dépend de la carte scolaire et donc de la distance existante entre le lieu de résidence des

collégiens et le collège lui-même.

Le déploiement et la sécurisation des itinéraires cyclabtes et piétons représentent une priorité pour

la Ville de JUVIGNAC. La Métropole, compétente en matière de voirie y consacre d'ici2026,150 M€

dans le cadre de son Plan Vélo. Des opérations structurantes à l'échelle du territoire communal sont

d'ores et déjà programmées :

- Le réaménagement de l'Avenue de I(ALI(AR dont la création d'une continuité cyclable et
piétonne actuellement inexistante. Livraison septembre 2023.

- Le réaménagement la route de LODEVE entre le giratoire de la zone artisanale < terres du

Sud > et les allées de l'Europe en 2023 - Livraison début 2024'

- [a création de deux voies cyclables structurantes sur les allées de l'Europe et la route de

saint Georges.

Risques et nuisances
Risques d'inondation - écoulement des eaux de pluie
L'équivalent de-la surface du terrain de football artificialisé accentuera le risque d'inondation sur les

parcelles avoisinântes en contre-bas tant dans le quartier des Garrigues que dans l'espace clâssé boisé.

Lazone du futur collège est inondable comme le prouve la présence du bassin de rétention.

Oir vont aller les eaux pluviales sur un site très artihcialisé ?

La tailie du bassin de rétention ne devra-t-elle pas être réévaluée à la hausse du fait de la construction

du collège, celui-ci entrainant l'artificialisation des sols, alors qu'il doit déjà recevoir les éaux en cas de

forte pluviométrie situées à proximité du terrain de football existant ?

Le bassin de rétention situé à côté du collège devra être clôturé car dangereux pour les enfants, qu'est-il

prél.u ?
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Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvisnac en

collaboration avec !e Conseil Départemental (maître d'ouvraee du proietl

Aujourd'hui le site du stade de football est un site entièrement imperméabilisé; des drains sont
installés sur l'intégralité de son emprise et évacuent les eaux pluviales en partie Est.

Le projet du collège viendra très nettement améliorer la situation hydraulique du secteur à la fois par :

- La désimperméabilisation d'une partie du site par la création de nombreux îlots de verdure,
par essence perméables, dans la cour du collège ;

- L'aménagement d'un bassin de rétention sous l'emprise du collège de 1 000 m3.

Au final, le site évolue d'un état entièrement imperméabilisé à un état en partie désimperméabilisé et
offrant des capacités de stockage supplémentaires.

Nuisances
Les nuisances causées par le collège pour les riverains et plus généralement les Juvignacois sont

importantes, parfois qualifiées de << terrifiantes >> '. atgmentation des émissions de COz, bruit, circulation
très difficile, délinquance, dégradation paysagère...
Le report de la circulation déjà difficile sur les rues principales de Juvignac est probable dans les petites

rues du quartier des Garrigues après la construction du collège.
Les habitants du quartier des Garrigues situés à proximité du collège vont avoir toutes les nuisances : un
immeuble de 13 m devant leur -aison ; un. nuirun." augmentée par I'autorisation de construction en

limite séparative.
En plus de ces nuisances, verront-ils leurs biens immobiliers dépréciés ?

Le quartier des Garrigues est situé en contre-bas du collège, les premières maisons ne vont-elles pas

revoir des eaux de ruissellement supplémentaires en cas de fortes précipitations ?

La hauteur de I 3 m n'est-elle pas excessive pour un bâtiment en rez-de-chaussée plus deux étages, I I m
pourraient-ils suffire ?

L'implantation proposée du collège ne pourra pas préserver le cadre de vie résidentiel des quartiers.
L'architecte des bâtiments de France lui-même, dans son courrier du 5 août 2022 ltgurant au dossier

d'enquête publique, << recommande que les bâtiments [du collège] en jonction de la lisière Sttd soient
uniquement en R+ I, sans alignement sur la rue >> eI << il faudra s'attacher à ne pas dépasser les 8.5m de

hauteur au Sttd da terrain>>.
Ne faut-il pas respecter obligatoirement ces points et donc diminuer la capacité d'accueil du collège si

cela s'avère nécessaire ?

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvienac en

collaboration avec le Conseil Départemental (maître d'ouvrage du proietl

Le bâtiment du collège aura une forme en U qui s'ouvre vers le bois. L'aile nord du bâtiment côté
quartier des Constellations sera en R+2 avec une hauteur maximum 13 m. Cette hauteur est nécessaire

au regard des contraintes structurelles et techniques de ce type d'équipement.

lJaile sud, côté quartier des Garrigues sera en simple rez-de-chaussée d'une hauteur de 4,30 mètres

avec une piste de course installée en toiture.

L'objectif de cette conception voulue par le Département est d'assurer une transition entre les deux

typologies de bâti entourant le futur collège ; des logements collectifs d'un côté et un tissu
pavillonnaire de l'autre du projet.

La rue Jean MOULIN, située au sud de la parcelle crée de fait une inter distance entre l'établissement

et les habitations riveraines. Cette inter distance sera confortée par les aménagements réalisés.

Les biens immobiliers situés à proximité d'un équipement scolaire je qualité sont généralement très

recherchés par les familles ; cette circonstance donne à ces biens une valeur supplémentaire.

fétude hydraulique qui accompagne la conception du bâtiment prévoit la mise en place de système

enterré de rétention d'eaux pluviales. Ces aménagements, complétés par des ilots de végétation
perméables vont améliorer la gestion actuelle des eaux de ruissellement, le terrain en gazon

synthétique étant une surface imperméable.

Les préconisations de l'Architecte des bâtiments de France (ABF) et le cadre de vie des riverains sont
prises en compte dans la conception du projet sans qu'ilsoit nécessaire de revoir la capacité du collège.
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L'inclusion de ce bois dans le collège est dangereuse...
- s'il est inclus à la cour de récréation, son accès sera en contrebas de la cour principale du

collège, et donc il y aura risque de chute en y allant ;

- s'il y a une forte fréquentation, il sera abîmé par piétinement ; de plus il y aura alors

imperméabilisation du sol, et donc lors de fortes ptuies les ruissèlements importants risquent de causer

des dégâts en aval ;

- le bois devra être élagué pour que les enfants puissent y aller en sécurité, et donc les arbres

dégradés, si les arbres sont dangereux ils seront abattus ;

.. . et I'impact environnemental est finalement négatif.
C'est une très mauvaise idée de faire d'un bois une cour de récréation.

Les enfants auront-ils accès à cet espace en peûnanence ou bien à des moments particuliers et

accompagnés ?

Dans cet espace les enfants vont fumer en cachette, en plus du dangerd'intoxication par le tabac, il y a

un risque très important de feu dans la pinède, n'y seront-ils pas également à la merci de vendeur de

drogue et aussi susceptibles de subir des violences sexuelles ?

Cetie surface est-elle incluse dans le collège pour faire augmenter < artihciellement > la surface

disponible par collégien ?

Pourquoi vouloir mettre la parcelle de bois faisant partie du collège en UC1 alors qu'elle pounait très

bien rester en UC tout en faisant partie du collège ?

L'achat prévu de 3 500 m'de ce bois est-il déjà effectif ou seulement prévu ?

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvignac en

collaboration avec le Conseil Départemental (maître cl'ouvrage clu proiet)

L'ensemble des espaces du collège sont placés sous la responsabilité du principal, chef d'établissement

en charge de l'organisation de la surveillance. ll dirige à cettefin une équipe éducative et dispose des

moyens techniques de surveillance dans le but de garantir l'utilisation sécurisée de l'établissement en

toute circonstance (temps de récréation, temps de pédagogie, ...)

Un aménagement en pente douce, adapté aux déplacements des personnes à mobilité réduite, sera

réalisé pour donner accès à cet espace depuis la cour de récréation'

Suivant les dispositions du Code de l'Urbanisme art-R111-48, une étude de sûreté et de sécurité

publique est élaborée en phase permis de construire. Elle s'appuie sur le référent sureté de la

Gendarmerie Nationale du secteur. Ses préconisations en matière de conception et de fonctionnement

de l'établissement sont intégrées au projet pour garantir la sécurité des collégiens.

Cette surface est incluse dans le collège car elle sera accessible aux collégiens'

La parcelle en EBC restera un espace protégé, qu'elle soit classée en UC ou UC1'

Les actes notariés pour les acquisitions foncières destinées au collège sont en cours d'élaboration

Sur

ll
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elle est à contrario optimisée. En effet, le conseil départemental devenant de fait locataire des

équipements versera à la commune une redevance d'occupation

Installations sportives futures près de I'école Mandela
Le terrain prévu pour accueillir les nouvelles installations sportives est inondable. Ce sera donc une

< usine à eau >. Il est prévu de le construire sur un bassin de rétention et en conséquence sur pilotis. Sa

construction (prévue sur pilotis !) devrait coûter de 7 à Smillions d'euros... avec I'argent du

contribuable.
En face du site prévu, de l'autre côté de la Mosson, il existe un grand site sportif sur la commune de

Montpellier situé dans une boucle de la Mosson au nord du stade de la Mosson.
Ne pourrait-on pas là déjà disposer d'un site dédié au sport et à partager pour le prix d'une passerelle

piétonne ?

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvisnac

ll est ici question du futur complexe sportif Ludwig GUTTMANN qui sera construit à proximité de l'école

Nelson MANDELA et livré en juin 2024. Un complexe sportif qui comprendra outre un terrain de

footballsynthétique pour remplacer celui concerné par l'implantation du collège, une piste de running

de trois couloirs sur 400 mètres, une grande terrasse de jeux comprenant un pumptrack, des terrains

de basket à trois, des structures de street workout, des agrès pour les ainés, des vestiaires aux normes,

une infirmerie, des locaux techniques, une salle de convivialité mutualisée, une buvette, des tribunes

en partie couvertes... autant d'équipements actuellement inexistants sur JUVIGNAC et attendus par

nombre d'habitants.

Le site d'implantation est effectivement un bassin de rétention, ce qui n'est pour autant pas

incompatible avec le projet dès lors que les besoins hydrauliques sont satisfaits. Un dossier Loi sur l'eau

sera instruit par les services de l'Etat compétents dans le cadre de l'instruction du dépôt du permis de

construire.

Les calculs établis par le bureau d'étude hydraulique, membre de l'équipe de maitrise d'ceuvre en

charge de la construction du complexe, font état d'un besoin de 3750 m3 pour gérer l'ensemble des

eaux de ruissellement induites par la construction du complexe.

La gestion hydraulique des eaux de ruissellement s'opèrera grâce à la création des 4 nouveau bassins

de rétention sur le pourtour du terrain couplés à la construction, sous une partie du terrain lui-même,

d'un bassin de rétention.

Le cout global d'opération intégrant le montant des travaux et celui des études et honoraires est au

stade AVANT PROJET DETAILLE (APD) de 6,5 M€ TTC.

La mutualisation des équipements de football présents sur le stade mitoyen de la MOSSON, propriété

de la ville de MONTPELLIER, envisagée initialement, s'est révélée impossible eu égard au taux

d'occupation actuel de ces équipements et au besoin du club de foot de JUVIGNAC, fort de quelques

200 membres.

@

Suppression du stade de football Penaranda existant
Ce terrain est très utilisé, c'est un point de rencontre de beaucoup de sportifs et un espace aéré au centre

de Juvignac déjà très bétonné. Il y aura 300joueurs privés de stade au moins pendant la construction

d'un nouveau stade. La rénovation du stade existant Penaranda coûterait beaucoup moins chère que la

création du nouveau stade prévu.
La rénovation du stade de football Penaranda ne serait-elle pas préférable à sa destruction pour

finalement construire un nouveau stade ailleurs ? ,.

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvignac

La Ville et les dirigeants du club de foot se rencontrent régulièrement depuis le mois de novembre

2027 pour trouver ensemble les solutions de relocalisation des activités du Club durant la période de

construction du futur collège, soit de mai 2A23 à aout2O24,

Dans ce cadre, des solutions concrètes ont été trouvées notamment via la location du terrain et des

vestiaires d'une commune mitoyenne ou encore la réaffectation de créneaux dans les gymnases de

JUVIGNAC....
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Le futur complexe sportif Ludwig GUTTMANN qui sera construit à proximité de l'école Nelson

MANDELA et livré en juin 2024, comprendra, outre un terrain de football synthétique pour remplacer

cetui concerné par l'implantions du collège, une piste de running de trois couloirs sur 400 mètres, et

une grande terrasse de jeux comprenant un pumptrack, des terrains de basket à trois, des structures

de street workout, des agrès spécifiques pour les ainés, des vestiaires aux normes, une infirmerie, des

locaux techniques, une salle de convivialité mutualisée, une buvette, des tribunes en partie couvertes..'

autant d'équipements actuellement inexistants sur JUVIGNAC et attendus par nombre d'habitants.

La protection par les bâtiments historiques s'est révélée complètement défaillante, elle n'a pas empêché

la construction d'immeubles en R+5. Bientôt nous verrons du R+N ! Les objectifs rappelés dans les

documents de I'architecte des bâtiments de France (chapitre 4 de la notice sur 1e domaine du château de

Bonnier de la Mosson) sont contradictoires avec la proposition de réduire fortement le périmètre délimité

des abords.
Pourquoi ni la municipalité de Juvignac ni I'architecte des bâtiments de France n'ont-ils prévenu de ces

nouveaux périmètres délimités des abords les propriétaires en amont de l'enquête ?

Notons que la première rangée d'immeubles des Constellations en bordure du domaine de Caunelles est

à quelques dizaines de mètres du parc et du pigeonnier royal. Notons également que la construction de

l'école Mandela au nord du domaine a modifré l'écoulement des eaux et elle nuit à la bonne conservation

des bâtiments et du parc inscrits au titre des Monuments Historiques dont le château, la chapelle,

l'orangerie et la noria. Cette construction s'est ajoutée bien sûr à la construction du stade de la Mosson

qui empiète sur le lit mineur de la Mosson. S'y ajouterait encore en plus la construction du terrain de

sport à côté de 1'école Mandela qui modifierait lui aussi l'écoulement des eaux.

Le domaine est petit à petit grignoté et voit ses patrimoines culturel et naturel irréversiblement dégradés.

Il n'y a donc aucune raison de modifier le périmètre des 500 m. S'il n'est pas maintenu, il pourra être

construit encore plus grand et plus haut à proximité du nouveau périmètre délimité des abords, toujours

plus près du domaine inscrit, y compris en zone inondable, sans avoir l'avis de I'architecte des bâtiments

de France.
N'y a-t-il pas également l'idée de s'affranchir de l'avis de 1'architecte des bâtiments de France pour

continuer à développer la zone d'aménagement concerté voir au-delà de cette zone le centre de Juvignac

autour de la mairie ?

Ne devrait-on pas aussi engager un processus d'inscription supplémentaire de parcelles situées autour

du domaine inscrit en particulier au nord (parcelles 0231, 0396,0060, 0 I 69, 0097, 0096. ' ' ) ?

Relier les différentes propriétés entre-elles est une mauvaise idée. Si I'on veut protéger ces fragiles

domaines il faut absolument les fermer au public. I1 ne faut pas que I'on puisse circuler de I'un à l'autre
même à pied ou à vélo.

Quel est le plan préru d'intégration au tissu urbain environnant des deux domaines ?

Y a-t-il un projet de mise en valeur de ces domaines ?

Le domaine de Caunelles (un des deux seuls monuments historiques situé sur la commune de Juvignac

avec le pont romain) et celui du château de Bonnier de la Mosson sont d'un grand intérêt écologique et

sont parties d'une zone naturelle d'intérêt écologique faunistique et floristique continentale de type I
(ZNIEFF) qu'il convient de protéger. Plusieurs études scientifiques naturalistes ont été menées dans le

parc de Caunelles. Cet environnement de haute valeur écologique doit être maintenu et préservé.

Comment protéger au mieux cet endroit, un poumon vert reconnu, si ce n'est en préservant au maximum

la valeur patrimoniale historique du lieu par un large périmètre ?

Le périmètre délimité des abords du domaine de Caunelles tel qu'il est prévu n'est pas compréhensible,

dans sa limite ouest, face au quartier des Constellations dont il devrait prendre, au strict minimum

comme il est proposé sur le domaine du château de Bonnier de la Mosson, la première rangée des

immeubles et intégrer l'espace boisé classé. Il en est de même dans sa limite nord dans lequel il devrait

être en cohérence avec les limites définies sur la rive gauche de la Mosson sur la commune de

Montpellier. Le caractère naturel et paysager de la Mosson devrait y gagner.

La berge de la rive droite n'est-elle pas tout autant à valoriser que la berge de la rive gauche ?

Durant la seconde guerre mondiale le domaine de Caunelles a été occupé par les Allemands qui y ont

laissé de nombreuses munitions. Aujourd'hui le parc est interdit à toutes activités (par exemple accueil

de camps dejeunes) à cause de munitions encore présentes.

Qui est responsable en cas d'accident ?

Qui est responsable du déminage alors qu'historiquement les propriétaires de l'époque ont subi

l'occupation de leur domaine ?
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Réponse de l'Unité Départementale de l'architecture et du patrimoine de l'Hérault
(UDAP34) / Direction Réeionale des Affaires Culturelles d'Occitanie

Le chapitre 4 évoqué concorde avec des orientations de mise en valeur qui ne relèvent pas seulement

des avis que délivre l'architecte des bâtiments de France (ABF) sur les demandes d'autorisation de

travaux situés dans les abords de monuments historiques. Ces orientations vont bien au-delà de sa

compétence propre, I'ABF ne pouvant seul définir le projet urbain et les documents d'aménagement

du territoire liés. Néanmoins, il propose des orientations à la collectivité et s'assure qu'il pourra les

< tenir > au sein d'un périmètre réaliste adapté à la présence de la ZAC des constellations. Cette ZAC

constitue un document cadre qui ne semble pas avoir fait l'objet d'un avis de l'ABF et qui ne relève pas

des autorisations du droit des sols.

Le premier porté à connaissance du périmètre de protection modifié autour du domaine de Caunelles

(PDA) envoyé par I'ABF à la commune, date du 7 novembre 2013. A cette date, la consultation des

propriétaires du monument historique n'était pas obligatoire. La commune n'ayant pas donné suite en

2073/2074 à cette proposition de modification du périmètre de protection, elle n'a pu en informer les

propriétaires, comme ilétait d'usage ailleurs dans le département, l'ABF conseillant systématiquement

cette démarche aux communes, mais ne s'en chargeant pas lui ou ellê-même.

Un deuxième porté à connaissance a été envoyé le 9 mai 2022. A cette date et depuis la loi relative à

la liberté de la création, à l'architecture et au patrimoine du 7 juillet 2O16, la consultation des

propriétaires est obligatoire et elle incombe au commissaire enquêteur. Lors de la rencontre entre le

commissaire enquêteur, les services de la métropole et de l'UDAP, il a été omis de rappeler cette
information au commissaire enquêteur. Cependant cette information est indiquée dans la fiche de

procédure envoyée lors du porté à connaissance du 9 mai 2022,

ll est indiqué que le < domaine est grignoté petit à petit >. Force est de constater que l'urbanisation de

Montpellier a couvert rapidement d'anciennes terres agricoles qui constituaient les écrins paysagers

de nombreuses < maisons des champs > ou < folies >, en limite de ville. La proposition de PDA par I'ABF

concorde avec le souhait de désigner les ensembles d'immeubles bâtis ou non qui participent de

l'environnement du monument pour en préserver le caractère ou contribuer à en améliorer la qualité

(article 1521-30 du Code du patrimoine). Ceci permet de prendre en compte dans l'étude préalable à

la modification du périmètre la connaissance historique du lieu, l'implantation du monument dans le

territoire, la qualité du bâti et de son organisation autour du monument, les tendances d'évolution, les

équilibres à maintenir ou risques à maîtriser, en plus des perspectives paysagères, vues sur le

monument ou covisibilités. Réciproquement, des exclusions du périmètre peuvent concerner des

espaces covisibles, mais sans rapport avec le monument, incompatibles ou dégradés. Cette méthode

est logique et constructive, associant les réflexions sur le patrimoine aux projets de territoire et aux

modalités de leur gestion du point de vue de la collectivité. La conception concertée d'un PDA est alors

l'occasion de définir quels sont les enjeux publics architecturaux, urbains et paysagers qui justifient la
collaboration étroite entre l'Etat à travers les services de l'ABF et la collectivité locale. Certes les ABF

se focalisent sur une portion plus restreinte, mais accompagnent peut-être davantage les élus locaux

dans leur réflexion sur I'aménagement du territoire et dans la gestion qualitative de leur commune.

Car les nouveaux périmètres concordent avec l'attitude réaliste et on l'espère, constructive, de

resserrer et de réserver l'action de l'architecte des bâtiments de France aux zones patrimoniales à

enjeux. ll s'agit d'aller < des bonnes intentions > à une réelle maîtrise, qui ne peut s'effectuer qu'en

collaboration avec la collectivité locale.

La proposition d'étendre la protection au titre des monuments historiques sur les parcelles au nord du

domaine est à faire au service de la conservation régionale des monuments historiques, avec l'avis du

propriétaire à connaître.

Le projet de mise en valeur des icrnaines a été proposé par I'ABF par plusieurs portés à connaissance

à la métropole.

ll n'y a pas de principe à < valoriser ) autant la berge de la rive droite que celle de la rive gauche. C'est

l'analyse des terrains et des enjeux patrimoniaux qui sont à la base du périmètre proposé. ll faut
s'interroger sur la plus-value de l'avis de I'ABF sur des immeubles contemporains terminés qui n'ont
aucun lien avec le monument historique et dont le règlement architectural de la ZAC est suffisant pour

en gérer la pérennité et la qualité. lntégrer l'espace boisé classé aux abords du monument historique

est en revanche possible bien que la superposition de protections ne soit pas forcément efficiente.

Afin d'étudier plus finement les propositions d'extension du périmètre de protection du commissaire

enquêteur, il conviendrait d'adresser à l'UDAP un plan.
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3 - Sur |tenquête oublique unioue et I'information drr rubliquÊ
Pièces du dossier
Le dossier d'enquête publique soumis ne fait pas apparaitre clairement le cadre réglementaire permettant

à la Métropole d'agir sur ces sujets. Il n'est pas fait mention dans le dossier soumis à enquête publique

des réferences aux pièces suivantes :

1/ référence du texte délégant à la Métropole le plan local d'urbanisme de la ville de Juvignac ;

2l référence du texte donnant compétence à la Métropole sur la construction de collèges alors que cette

dernière présente un dossier dans lequel elle apparait avec la ville de Juvignac comme étant le futur
maitre d'ouvrage de cette construction (unique objet de cette modification de plan local d'urbanisme) et

alors qu'il n'est pas fait mention de la place du Département de l'Hérault ;

3/ référence de la pièce administrative de la Direction régiônale des affaires culturelles de l'Occitanie
désignant.la Métropole corlme autorité compétente chargée d'ouvrir et d'organiser cette enquête dans

laquelle elle est concemée.
Le maitre d'ouvrage peut-il foumir ces pièces ?

Le règlement modihé du dossier d'enquête publique ne présente pas les annexes.

Pourquoi, s'il s'agit de documents volumineux, leur accès en version papier et dématérialisée aurait dû

être indiquée ?

Réponse de Montpellier Méditerranée Métrooole et de la commune de Juvienac

Le dossier d'enquête publique contient une note de présentation, établie au titre de I'article R.123-8

du code de l'Environnement, qui précise gue, depuis le 1er janvier 2015, Montpellier Méditerranée
Métropole est l'autorité compétente en matière de Plan Local d'Urbanisme (PLU).

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement (dite Grenelle 2) a consacré

l'intercommunalité en tant qu'échelle pertinente pour l'exercice de la compétence Plan Local

d'Urbanisme (PLU) et a fait du PLU intercommunal (PLU|) la règle, sans toutefois imposer un transfert
de compétence.

En 2O1.4, deux lois sont intervenues pour compléter ce dispositif et organiser le transfert effectif de la

compétence PLU aux établissement publics de coopération intercommunale (EPCI) : la loi du 27 ianvier
2014 de modernisation de l'action publique territoriale et d'affirmation des métropole (dite MAPAM)

et la loi du 24 mars 2Ot4 pour l'accès au logement et un urbanisme rénové (dite ALUR)

La Loi MAPAM précise que la transformation d'une Communauté d'Agglomération en Métropole
entraîne automatiquement le transfert à cette dernière de la compétence < aménagement de l'espace

métropolitain > dont le PLU est l'une des composantes.

Montpellier Méditerrané Métropole est donc de fait compétente en matière de PLU, conformément
aux dispositions de l'article L.5277-2 du Code Général des collectivités territoriales.

Montpellier Méditerrané Métropole n'est pas compétente en matière de construction, d'entretien et
d'équipement des collèges : cette compétence relève du département, maître d'ouvrage du projet

dont la réalisation nécessite une modification du PLU.

Par ailleurs, la note de présentation, établie au titre de l'article R.123-8 du code de l'Environnement,
précise que : < Conformément aux dispositions des orticles R.627-93 du Code du Potrimoine et L.123-6

du Code de l'Environnement, une enquête publique dite < unique D, portant à la fois sur le projet de

modificotion du PLU et sur les projets de périmètres délimités des obords, est diligentée. Dons ce codre,

Montpellier Méditerranée Métropole et lo DRAC ont désigné d'un commun acccrd Montpellier
Méditerranée Métropole comme autorité compétente chorgée d'ouvrir et d'organiser cette enquête >.

Les annexes du règlement n'ont pas été modifiées dans le cadre de cette procédure, elles demeureront
en l'état et sont produites en annexe du présent mémoire en réponse (voir annexe 2)

Rédaction du règlement du plan local d'urbanisme
A I'article UC7, page 52 du règlement modifié, nous lisons <<En UCI, les constructions petuent
s'implanter jusqtt'en limites séparatives >>.

Ce paragraphe ne devrait-il pas constituer le demier alinéa dudit article ?

Le projet proposé à enquête publique propose la iréation au sein de la zone UC d'un secteur UCI pour

le collège. Or une parcelle située en zone UDI actuellement (cette parcelle d'après le projet pounait

ll
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servir à la construction des logements de fonction du personnel du collège) serait alors placée en zone

UCl. Aucune modification du règlement foumi ne mentionne cela mais les differents plans foumis le

mentionnent bien.
Ne faut-il pas prévoir la modification du règlement du plan local d'urbanisme en conséquence ?

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvignac

La notice du projet de modification n'2 du PLU de Juvignac précise que la règle relative aux

implantations n'est pas adaptée et nécessite une adaptation pour permettre son implantation
< jusqu'en limites séparatives )). Cette règle a été mal reprise dans le règlement et aurait dû figurer en

fin de paragraphe. Cette erreur matérielle doit être corrigée afin d'éviter toute erreur ou ambigui'té

lors de l'instruction des autorisations d'urbanisme,

S'agissant de la parcelle classée actuellement en UD1 et destinée à la construction des logements de

fonction du personnel du collège, Montpellier Méditerranée métropole et la commune de Juvignac

confirment, en collaboration avec le Conseil Départemental, son classement projeté en secteur UC1. ll

n'y a pas lieu de modifier le règlement en conséquence. Les dispositions du règlement relatives au

secteur UC1 s'imposeront à toute demande d'autorisation d'urbanisme concernant cette parcelle.

Information du public
Il n'y avait pas de panneau d'avis d'enquête publique proche du domaine de Caunelles alors que l'arrêté
de la Métropole ouvrant l'enquête publique stipule < L'avis au public fera également I'obiet d'une
publicotion par voie d'affiches ofin de lui ossurer Ia plus large diffusion. >

Pourquoi ne pas avoir signifier I'enquête à cet endroit ?

Dans le dossier soumis à enquête publique, nous pouvons noter :

- I'absence d'un plan de circulation (toutes modalités) associé à la modification du plan local
d'urbanisme et une évaluation des incidences du projet sur le plan de circulation, ainsi que sur

le bruit et la qualité de I'air du voisinage ;

- I'absence d'une étude hydraulique pour valider le dimensionnement du volume de rétention
du bassin d'eaux pluviales existant (situé au nord du projet) et préciser en aval du site

I'incidence sur les crues de laMosson et les parcelles environnantes ;

- I'absence d'une étude montrant comment va se dérouler le chantier et la maitrise des nuisances

qui en vont en découler ;

- l'absence d'une étude ayant trait à la sécurité du site (feu, inondation...).
Par ailleurs, les informations suivantes sont succinctes ou absentes et ne permettent pas de se prononcer

finement sur le projet :

- l'étude comparative des différents sites possibles pour la construction du futur collège sur

Juvignac et les commtines avoisinantes ;

- les études réalisées présentant le niveau de circulation actuel et futur dans Juvignac ;

- l'irnplantation du collège précise ainsi qu'un plan détaillé du collège ;

- un document présentant comment ce collège s'inscrit dans le développement de Juvignac à l0
ou 20 ans.

Le maitre d'ouvrage et la mairie de Juvignac ont-ils prévu de réaliser ces études préalables s'ils n'en
disposent pas ?

Le maitre d'ouvrage et la mairie de Juvignac ont-ils prévu de mettre à disposition du public l'ensemble
des études dont ils disposent ou dont ils disposeront ?

Il existe sur le site de la mairie de Juvignac un avant-projet du collège
Pourquoi le projet architectural n'y est-il pas disponible ?

Ce projet se fait sans aucune concertation avec les habitants et dans laprécipitation.
Est-il prévu des réunions de quartier ?

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole et de la commune de Juvignac en

collaboration avec le Conseil Départemental (maître d'ouvrage du proietl

L'arrêté d'ouverture d'enquête publique et le choix de localisation des panneaux ont été soumis
préalablement à l'avis du commissaire enquêteur afin de garantir la bonne information du public.

L'étude comparative des différents sites possibles pour la construction du futur collège surJuvignac et
les communes avoisinantes était jointe dans le cadre de l'enquête publique (Annexe 1).
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ljétude @raulique nécessaire pour nlider le dimensionnernent du rplume de étentiqn du bassin

d'eaux plwiales sera présenté dans le cadre du dépôt de permis de construire (annexe fupraulique].

gl,autres études spécifiques (sureté et sécurité publique, acoustiqug sécurit&incendie, accessibilité, ...)

sont éBalement conduites dam le cadre du Permis de construire.

fensemble de ces éléments seront joints au permis de construire.

Par ailleurs, le firojet de collège n'est pas concerné par un plan de prévention des risques inondation,
ni par un plan de prérrention des rlsques incendie de forêt.

Un film présentant le projet architecttrral retenu par le conseil départemental à ïissue du concours est

disponible sur le site internet de la ville deJUVIGNAC depuis le SJuillet 2022.

Il est prévu depuis longtemps que Juvignac soit une cité dortoir, aucune entreprise n'est installée sur son

territoire et le golf est menacé par des promoteurs. Le projet du Triangle d'Or au centre de Juvignac
interfère avec le projet de collège.

Que prévoit pour Juvignac la convention avec I'Etablissement public foncier Occitanie ?

Que va changer le contournement Ouest de Montpellier à la circulation dans Juvignac ?

Réoonse de la commune de Juvimac

Le golf de FONTCAUDE, propriété de la ville n'est nullement menacé par hs promotzurs.

ll fait l'objet d'un bail emphytéotique conclu en 1989 avec la société PROMEO, propriétaire de l'hôtel
du golf pour 70 années. [e bail courtjusqu'en 2059.

La €onvention de 2015, renowelée en 2022avæ la métropole compétente en matière d'urbanisme et

l'établissement public foncier Occitanie, est un q4!!! dintervention derrant permettre à la ville de

JUVIGNAC de saisir des opportunités de cession de biens ou terains que leurs propriétaires

décideraient de mettre en vente et qui auraient un intérêt pour le futur projet qui sera arrêté par les

élus au< termes de la concertation organisée au cours du premier semestre 2023 avec les juvignacois.

Le contournement OUEST de MONTPEIUER dénommé COM qui sera livré en 2029, comme le UEN plus

au nord du territoire qui sera livré en 2025 sont deux owrages routiers structurants qui wnt améliorer
les conditions de circulation à JUVIGNAC en captant une partie de la circulation qui transite
actuellement par les rues de Jwignac faute de mieux.
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Le présent complément est versé au dossier d’enquête publique de manière à parfaire l’information donnée au 
public quant au projet de modification n° 2 du PLU de Juvignac suite aux observations et interrogations du 
commissaire-enquêteur formulées en réunion préparatoire du 21 septembre 2022. 

PROCEDURE APPROBATION 
Elaboration du PLU 11 juillet 2012 
1ère modification du PLU 17 juin 2013 
1ère modification simplifiée du PLU 14 décembre 2016 
2ème modification simplifiée du PLU 27 septembre 2017 
2ème modification du PLU  en cours 
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1. Pourquoi un collège à Juvignac ? 
 
 
 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PLU de JUVIGNAC   Complément au dossier d’enquête publique 

 

 
 

2. Conséquence de l’implantation du collège sur le site 
du stade de football Pierre-Hugues PENARANDA 

 
 
Avec l’implantation du collège sur le site du stade de football Pierre-Hugues PENARANDA, 
la ville de JUVIGNAC a fait le choix de construire à proximité de l’école Nelson MANDELA un 
nouvel équipement sportif d’envergure pour tous les juvignacois.   
Imaginé en collaboration avec les principales associations utilisatrices et le directeur de 
l’école, c’est un complexe dédié à l’activité physique pour tous et sous toutes ses formes, 
multigénérationnel, inclusif et ludique qui sera livré aux associations, aux élèves de l’école et 
plus largement à tous les juvignacois en mai 2024. 

 
L’âme du projet retenu au terme du concours : « le parc autour de l’école »   
 
Le terrain, du fait de sa situation topographique, surplombe la vallée de la MOSSON, la 
boucle du Golf de FONTCAUDE et s’ouvre sur de grandes perspectives paysagères. Ces 
éléments ont été le moteur de la conception. L’équipe lauréate a travaillé à la réalisation 
d’un grand parc dans lequel nul bâtiment, ni activité sportive viennent prendre le dessus sur 
la nature en place et le paysage qu’elle habite. 

Le bâtiment conçu est à la fois invisible depuis le parvis et l’école Nelson Mandela et 
structure un talus de terre existant qui pour l’heure constitue une frontière entre les 
éléments du site.  

Construit en pierre massive locale et faisant appel à un grand nombre de matériaux 
biosourcé le bâtiment va bien au-delà des exigences environnementales demandées. Les 
notions de longévité et d’entretien seront également au cœur des priorités de l’équipe de 
maitrise d’œuvre. Une conception avec des matériaux solides qui ne nécessite que peu ou 
pas d’entretien, des aménagements robustes et facile à laver, une ventilation simple et 
efficace, un chauffage calculé au plus juste et sans déperdition pour un cout maitrisé son 
autant d’éléments clés du projet.  

Le parc ainsi crée accueillera l’ensemble des activités et besoins du site ; il sera un lieu 
inclusif. Chacun pourra y avoir son espace. C’est un lieu du vivre ensemble dans lequel le 
sport et les activités de jeu tiennent une place importante.  

Dans un site enclavé doté d’une richesse paysagère forte, l’équipe de maitrise d’œuvre a 
cherché à proposer, au-delà du programme, un lieu de vie, un support de rencontre et de 
bien-être au quartier des constellations, tout poche.  

Un lieu qui permettra la pratique du sport dans les meilleures conditions possibles mais 
également permettra un quotidien agréable aux habitants du quartier. Un lieu de rencontre. 
Un lieu d’échange. Un lieu chargé de ces petits moments de vie que l’on partage. Un lieu de 
victoire sportive et personnel. Un lieu hors du temps. Un parc. 
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L’enveloppe prévisionnelle des travaux 
L’enveloppe prévisionnelle de la part travaux est de 4 628 581 € HT soit 5 554 297,20 TTC 
(valeur juillet 2022 – TVA à 20%).     

Le planning   
 
PRINCIPALES ETAPES  DATES 

ORDRE DE SERVICE / DEMARRAGE 5 OCTOBRE 2022 

ETUDES DE CONCEPTION  
Adaptation Esquisse/APS/APD/PRO 5 OCTOBRE /31 MARS 2023 

CONSULTATION DES ENTREPRISES 3 AVRIL 2023/21 JUILLET 2023 

ORDRE DE SERVICE /TRAVAUX 21 JUILLET 2023 

DEMARRAGE TRAVAUX 24 JUILLET 2023 (préparation)  

RECEPTION TRAVAUX  

STADE 6 MAI 2024 

PARVIS ET PARKINGS 24 JUIN/30 AOUT 2024 

ESPACES VERTS PARVIS  OCTOBRE/NOVEMBRE 2024 

 
3. Précision quant au label Bâtiments Durables 

Occitanie (BDO) évoqué p.14 de la notice de 
présentation  

 
Il est indiqué p.14 de la notice de présentation que « le projet de réalisation du collège […] 
s’inscrit dans la démarche Bâtiments Durables Occitanie (BDO), avec pour objectif l’obtention 
du niveau Argent minimum ».  

La démarche de certification BDO est portée par la Région OCCITANIE avec l’Etat, l’ADEME 
et le Plan Bâtiment Durable National. Le Plan Bâtiment Durable Occitanie a pour ambition 
de fédérer l’ensemble des acteurs du bâtiment, des travaux publics et de l’immobilier, 
autour d’une feuille de route co-construite pour favoriser l’atteinte des objectifs nationaux 
et régionaux de transition énergétique et écologique du secteur (2020- 2030).  

Comme évoqué p.16 de la notice de présentation : « cette démarche a pour objectif de mettre 
en œuvre des solutions et d’éprouver leur faisabilité technique et économique permettant la 
réduction des consommations énergétiques non renouvelables et le déploiement des énergies 
renouvelables et le recours à des matériaux, systèmes énergétiques ou encore techniques 
constructives à faible empreinte carbone ». 

Au-delà du rôle essentiel que jouent les communes dans la vitalité de l’économie locale, via 
le poids de leur « commandes publiques », celles- ci ont également un devoir d’exemplarité. 
A Juvignac, cela se traduit concrètement avec la construction dès 2017 de l’école Nelson 
MANDELA (10 M€ - label OR) puis en 2022 avec l’école Maurice BEJART (10M€- label OR).  

Le futur complexe sportif Ludwig GUTTMANN, en cours de conception s’inscrira 
naturellement dans cette dynamique.  
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4. Correction du plan de zonage « après modification 
n°2 » page 19 du rapport de présentation  

 
La modification du plan de zonage ne reporte pas correctement l’étiquette correspondant à 
la zone UC telle que délimitée après création du secteur UC1. 

Le plan sera modifié comme suit : 
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